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2. Olemasolev olukord ja planeeringuala iildiseloomustus
Detailplaneeringu alana mdistetakse Sonajala tn 2 kinnistut (vt. joonis 1)

Planeeringuala andmed:

Katastritunnus 37101:010:0400

Planeeritava katastriiiksuse suurus 8086 m?

Planeeritava katastriiiksuse sihtotstarve elamumaa 100%

Planeeritavate kruntide sihtotstarve elamumaa

Kinnisturaamatu registriosa nr korteriomandid 620833, 620933, 621033, 621133
Hoonestus hoonestatud

Planeeringualal pohjustavad kitsendusi Maa- ja Ruumiameti andmetel sidechitise
kaitsevoondid, elektripaigaldise kaitsevoond, geodeetilise mérgi kaitsevoond ja avalikult
kasutatava tee kaitsevoond.

Planeeringuala asub Kérdla Linnavolikogu 21.06.2012 méérusega nr 35 kehtestatud Kérdla
linna iildplaneeringu alal. Uldplaneering on kinnistule mé#ranud juhtfunktsiooniks korterelamu
maa ning paikneb I klassi véértuslikul maastikul ja detailplaneeringu kohustusega alal.

Juurdepdds uutele moodustatavatele kruntidele planeeritakse  SOnajala  ténavalt
(20501:001:0143). Kortermaja krundile sdilib olemas mahasait.

Uue koostatava tldplaneeringu eelndu kohaselt on planeeringualale miiratud korterelamu
maakasutuse juhtotstarbe (EK), kus on lubatud nelja ja enama korteriga, ridaeclamu, {ihiselamu,
jms alaliseks elamiseks mdeldud hoone ja elamutevahelise véliruumi ning muu elamuid
teenindava maa kasutuse juhtotstarbega (ménguviljakud, kohalikud védikepoed, lastehoid,
garaaz jne) maa-ala. Maad ja ehitust puudutavad toimingud loetakse iildplaneeringu kohaseks,
kui need vastavad vdhemalt 60% ulatuses iildplaneeringus esitatud maakasutuse
juhtotstarvetele, ruumilise tervikuna késitletava ala ulatuses.

3. Detailplaneeringu algatamise pohjendus

Planeeringu koostamise eesmargiks on Sonajala tn 2 kinnistu (katastritunnus 37101:010:0400)
kruntimine kaheks vihemalt 1500 m? suuruseks iiksikelamukrundiks ja iiheks korterelamu
krundiks. Uksikelamukruntidele ehitusdiguse miiramine iiksikelamu ja kuni 2 abihoone
piistitamiseks (ehitisalune pind iihel krundil 300 m?), teede ning liikluskorralduse pdhimdtete
planeerimine, tehnovorkude ja- rajatiste paigutuse midramine, servituutide ja kitsenduste



vajaduse médramine, arhitektuursete tingimuste maaramine hoonetele, kruntidele sihtotstarbe
midramine.

Uldplaneering on kinnistule méiranud korterelamumaa juhtotstarbe. Detailplaneering on
iildplaneeringut muutev, sest on vaja muuta iildplaneeringus méiédratud kortelelamumaa
juhtotstarvet osaliselt korterelamumaaks ning osaliselt pere- ja ridaclamumaaks.

Planeeringuala paikneb valdavalt tiksikelamutega hoonestatud piirkonnas, kus madalhoonestus
on kujunenud domineerivaks hoonestuslaadiks. Uksikelamute rajamine tagab ruumilise
jarjepidevuse ja piirkonna iseloomu séilimise. Planeeritav ala asub eramajade piirkonnas, kus
on laienemise potentsiaali kasutuses véljas olevale lagedale alale. Saab moodustada piisava
suurusega krundid, olemas on ligipdés avalikule tdnavale, piirkonnas on olemas tehnovorgud.
Kortermaja Guemaast vilja jddv maa-ala pole piisavalt suur ning piirkond ei ole piisavalt
atraktiivne, et moni investor sooviks maa-alale hakata rajama iildplaneeringu kohast uut
korterelamut. Planeeringuga kavandatud kaks uut elamukrunti toetavad piikonna juba
viljakujunenud keskkonda. Hoonestusala ja hooned tuleb sobitada viljakujunenud keskkonda.

Joonis 1 Planeeringuala paiknemise skeem (kasutatud Maa-ja Ruumiameti ortofotot ja
kitsenduste kaardikihti)
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Joonis 2 Detailplaneeringu esialgne lahendusskeem

Hiiu maakonnaplaneering 2030+: Riigihalduse minister kehtestas Hiiu maakonnaplaneeringu
2030+ 20.03.2018 kidskkirjaga nr 1.1-4/65. Hiiu maakonnaplaneeringu jirgi ei asu
planeeringuala véartuslikul maastikul ega puhkealal. Seega kavandatav tegevus ei ole vastuolus
Hiiu maakonnaplaneeringuga 2030+,

4. Lahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks

4.1 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Sénajala tn 2 kinnistu jagatakse kolmeks krundiks: kaheks vihemalt 1500 m? suuruseks
iiksikelamukrundiks ja iiheks korterelamu krundiks.

4.2 Krundi ehitusdiguse méidramine ja hoonestusala piiritlemine
Planeeringuga médratakse planeeringualal hoonestusala ja ehitusdigus peamiste arhitektuursete

tingimustega. Hoonestusala piiritlemisel arvestada kehtivate kitsendustega.

4.3 Hoone olulisemate arhitektuurinduete ning rajatiste ehitus- ja kujundusnduete seadmine
Planeeringulahendus peab looma eeltingimused energiasdistlike ja kaasaegsete hoonete

projekteerimiseks, mis vastaksid tdnapédevastele nouetele. Detailplaneeringu arhitektuuri-,
ehitus- ja kujundusnduete madramisel arvestada, et:
e arhitektuursete nduete ja hoonestusalade méadramisel tuleb ldhtuda ldhipiirkonna
hoonestusest;
e hoonestuse korruselisus on kuni 2 ja ehitiste suurim lubatud korgus 9 m;
e kummagi iiksikelamu krundi ehitisalune pind kokku 300 m?;
e chitusmaterjali, hoonestuse mahu ja kujunduse valikul tuleb 1dhtuda energiatShususe
miinimumnouetest;



e hoone projekteerimisel ja ehitamisel eelistada naturaalseid materjale, véltida
imiteerivaid materjale;
e hooned kavandada kinnistu piirist vihemalt 4 m kaugusele.

4.4 Liikluskorralduse méidramine

Juurdepddsud moodustatavatele kruntidele planeeritakse SOnajala tanavalt.

Parkimine lahendada kruntide siseselt ning tdnavale parkimist ja tagurdamist mitte ette niha.
Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843 Linnatdnavad

4.5 Haljastuse ja heakorrastuse pohimdtete médramine
Kruntide haljastuse planeerimisel arvestada imbritseva keskkonnaga ja kitsendustega ning
tagada privaatsus. Planeeringuga néha ette tingimused jaddtmekaitluse osas.

4.6 Tehnovorkude ja —rajatiste asukohtade mddramine

Vorgupdhise tehnorajatiste planeerimisel taotleda planeeringust huvitatud isikul voi
planeeringu koostajal tehnilised tingimused piirkonnas vastavaid vorguteenuseid osutavatelt
ettevotetelt.

Veevarustus ja kanalisatsioon lahendada liitumisega iihisveevérgi- ja kanalisatsiooniga.
Selgitada vilja tingimused krunti ldbivate trasside timbertdstmiseks, kui see peaks osutuma
vajalikuks uue hoone paremaks paigutuseks krundile.

Planeeringualale jaib iiks varasema kdrgusliku vorgu mérk nr 0657 (GPA ID 26719; 62-422
90657; seinareeper). Nimetatud geodeetilise mérgi kaitsevoond on 0,5 m ehitise pinnast
horisontaalsuunas ning 3,2 m vertikaalsuunas. Nimetatud geodeetiline mirk tuleb vdimalusel
sdilitada selle praeguses asukohas, samuti peab olema tagatud juurdepédids ja geodeetiliste
mddtmiste ldbiviimine geodeetilisel mérgil. Kui detailplaneeringu realiseerumise tulemusel ei
ole voimalik nimetatud geodeetilist mirki praeguses asukohas siilitada, voib mérgi korvaldada
ning seda asendama ei pea. Geodeetilise mirgi korvaldamisest tuleb teavitada MaRu.

4.7 Kujade médramine
Ehitistele kehtivate kujade médramisel ldhtuda kehtivatest valdkonna reguleerivatest
dokumentidest ja normidest.

4.8 Servituutide vajaduse midramine
Planeeringuga méérata servituutide vajadused ja nende ulatused.

4.9 Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmine
Maidrata kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused.

4.10 Tuleohutuse tagamine
Lahendada tuletdrjeveega varustamine ja nédidata tuletdrje veevotukoht.

4.11 Keskkonnatingimused
Kavandatud lahendused peavad viima keskkonnariskid miinimumini.

4.12 Vajalike uuringute koostamine
Detailplaneeringu koostamise kdigus koostada vérsked topo-geodeetline (tehnovorkude
paiknemise andmetega) uuring, tdpsusastmes mis on vajalik edasisel ehitiste projekteerimisel.




5. Detailplaneeringu koostamine

5.1 Detailplaneeringu koostamise korraldamine ja eeldatav ajakava

Detailplaneeringu koostamise korraldajaks on Hiiumaa Vallavalitsus. Detailplaneeringu
koostajaks voib olla planeerimisseaduse § 4 1dike 5 nduetele vastav spetsialist (edaspidi:

planeerija), kes on suuteline tditma § 4 16ikes 6 toodud ndudeid.

Detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava:

Tegevus

Aeg

Detailplaneeringu  algatamise taotluse  menetlemine, KSH
eelhinnangu koostamine, KSH algatamise vajaduse kaalumine,
ettepanekute kiisimine, lahteseisukohtade koostamine

veebruar- marts 2026

vormistamine planeeringust huvitatud isiku poolt valitud planeerija
poolt

Detailplaneeringu  algatamine ja KSH algatamata jdtmise aprill 2026
otsustamine, Hiiumaa Vallavalitsuses planeerimisseaduse § 130

kohase halduslepingu s0lmimine

Tehniliste  tingimuste  hankimine ja  planeeringulahenduse mai-juuli 2026

Planeeringulahenduse vOi  eskiisi esitamine vallavalitsusele
iilevaatamiseks, eskiisi avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu
korraldamiseks ning vajalike paranduste sisseviimine

august-september 2026

Detailplaneeringu koostamine oktoober 2026
Detailplaneeringu  kooskdlastamine ja arvamuste avaldamine, november-detsember
vajadusel detailplaneeringu korrigeerimine 2026
Detailplaneeringu vastu votmine juuni 2025

Detailplaneeringu avaliku viljapaneku korraldamine, avaliku
véljapaneku kiigus ettepanekute ja arvamuste kogumine, kirjalikele
arvamustele vastamine. Vajadusel avaliku arutelu korraldamine.

jaanuar-veebruar 2027

Detailplaneeringu avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu tulemuste
alusel muudatuste sisseviimine detailplaneeringusse

marts 2027

Riigihalduse ministri poolne detailplaneeringu heakskiitmine

aprill-mai 2027

Detailplaneeringu kehtestamine, kui ei ole tekkinud olulisi huvide
konflikte vO1 arvestatavat avalikkust huvist tulenevaid vastuvéiteid

Juuni 2027

5.2 Detailplaneeringu vormistamine

Detailplaneering peab vastama planeerimisseaduses ja Riigihalduse ministri 17.10.2019
madruse nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded® esitatud
nduetele ja olema struktureeritud, selgesti arusaadav, ilma ebaolulise ja dubleeritud

informatsioonita ning moodustama terviku jargmistest pohiosadest:
e seletuskiri;

e joonised (asendiplaan, tugiplaan, detailplaan, vajadusel teised erijoonised) —
ehitustegevusega kaetud maa-alade kohta (hoonete, teede, tehnovorkude alune maa)

tuleb kasutada maa-alale koostatud geodeetilist alusplaani;
e ruumiline illustratsioon (visualiseering, mis vdimaldab

igaiihel luua seose

planeeringuala paigutuse, asukoha ja kavandatud ruumiliste muutustega);
e lisad (koostamise kdigus kogutud dokumendid, fotod, uuringud, kirjavahetus ja teated)

5.3 Koostdo ja kaasamine planeeringu koostamisel

Planeeringumenetluses tehakse koostdod jargnevate asutustega ja vorguvaldajatega:




- Maa- ja Ruumiamet

- Padsteameti Ladne Paastekeskus
- Elektrilevi OU

- Telia Eesti AS

- AS Kiérdla Veevirk

- ELASA

- Enefit AS

Planeeringu menetlusse kaasatakse planeeringualaga piirnevate kinnistute omanikud ja teised
huvitatud isikud, kelle maakasutust planeeritava tegevuse elluviimine voib mdjutada. Samuti
kaasatakse planeeringu koostamisse koik isikud, kes avaldavad selleks planeeringu koostamise
kéigus soovi voi esitavad sisulisi arvamusi.

Planeeringu menetlusse kaasatakse jargnevate naaberkinnistute omanikud ja/vdi nende
kinnistute valdajad:

Sonajala tn 4 20501:001:0755
Nomme tn 42 37101:010:0250
Sonajala tn 5 37101:010:0080
Sonajala tn 3 37101:010:0100

5.4 Detailplaneeringu kooskolastamine ja vastuvotmine

Detailplaneering esitada Hiiumaa Vallavalitsusele ametiasutustega kooskolastamiseks ja
vastuvOotmiseks  digitaalselt  allkirjastatud  failide  konteiner  e-posti  aadressile
valitsus@hiiumaa.ce. Detailplaneering tuleb enne vastuvotmist kooskolastada kinnistu
omaniku, tehnovorkude valdajate ja Padsteametiga.

5.5 Detailplaneeringu kehtestamine

Enne detailplaneeringu kehtestamist tuleb esitada Hiiumaa Vallavalitsusele kaks paberkandjal
toimikut, mis sisaldavad digitaalset andmekandjat koos kdigi detailplaneeringu elektrooniliste
materjalidega ja Planeeringute andmekogule esitamiseks nduetekohane materjal.

Lahteseisukohad koostas:
Maiken Lukas
maiken.lukas@hiiumaa.ee




